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Postup pfi stanoveni ceny obvyklé

1. Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodeji stejného, popt. obdobného
majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku ke dni
ocenéni nebo pfi zhotoveni dila. Obvykld cena, kterd reflektuje hodnotu majetku na trhu
a zohlednuje vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, je obsahové totoZna s cenou trzni.

2. Do vyse ceny obvyklé nelze promitnout vlivy mimoradnych okolnosti trhu (stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, dlisledky pfirodnich ¢i jinych kalamit) ani pfipadné osobni vztahy mezi prodavajicim
a kupujicim.

3. P¥i zjistovani ceny obvyklé se postupuje tak, aby bylo dosaZeno jistoty, Ze cena dodavky movitého
majetku ¢i sluzby nebo dila odpovida cené obvyklé a aby byl postup dolozZitelny k pfipadné ndsledné
kontrole.

4. Zadavatel postupuje v nasledujicich krocich:

a) na zakladé predmétu verejné zakazky zhodnoti realizovatelnost uvedenych postup(;
b) svUj vybér pisemné zdUvodni;
c) zdokumentuje pribéh a vysledek provéreni.

5. Metody zjistovani ceny obvyklé jsou zejména:

a) analyza trhu;

b) ocenéni formou posouzeni vlastnimi kapacitami;

c) srovnavaci metoda v rdmci zadavatele;

d) ocenéni sluzeb (stavebnich, inZenyrskych a projektovych praci);
e) znalecky posudek.

Add a) Analyza trhu — cenu obvyklou Ize timto postupem zjistit u majetku, ktery jiz byl pfedmétem
prodeje, u majetku, ktery je béziné dostupny v obchodnich sitich, popf. vinternetovych obchodech.
Obdobny postup se tika sluzby nebo dila. Podstatou je porovnani ceny majetku, sluzby nebo dila
stejnych nebo obdobnych vlastnosti jako je majetek, ktery se uplatné nabyva.

Analyzu trhu je moZno provadét prostrednictvim:

a) sité internetu — vyhledani potencialnich dodavatell pozadovaného majetku s vyuZitim internetové
aplikace popft. srovnavacich server(. Zjisténa informace se vytisténa priloZi k dokumentaci analyzy;

b) potenciondlni dodavatelé se oslovi pisemné, tzn. prostiednictvim elektronické posty nebo posty
s tim, Ze lze oslovit tyto dodavatele vyhledané v siti internetu nebo znamé z drivéjsiho kontaktu
(spoluprace), z prostfedi mista pracovisté ¢i mista bydlisté. Pisemnd poptavka musi obsahovat
specifikaci poptavaného majetku, jeho jednotkovou cenu s rozliSenim ceny o danovy zaklad a cenu
véetné dané zpfidané hodnoty, moZnost pfipadnych mnoiZstevnich slev, popt. dalsi specifické
pozadavky;

c) zjisSténim u ostatnich organizacnich slozek UK.

Pti analyze trhu se zohledni poZadované vlastnosti majetku a kvalita ve vztahu k cené. Pfi srovnani a
vyhodnoceni uvedenych parametri, které mohou mit vliv na vysi predmétné ceny majetku, je
vysledkem témér vidy urcité cenové rozpéti, v jehoz intervalu se mohou ceny za srovnatelny majetek
pohybovat.
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V ramci analyzy je nutno oslovit nejméné 3 subjekty a porovnat ziskané informace vypovidajici o cené
poZzadovaného majetku. Jednalo-li by se o majetek, ktery pro jeho vlastnosti nabizi pouze omezeny
pocet dodavatelll, bude cenou obvyklou cena deklarovana témito dodavateli bez ohledu na jejich
pocet.

Add b) Ocenéni formou posouzeni vlastnimi_kapacitami — tento zplisob stanoveni ceny obvyklé
vychazi ze znalosti zaméstnancl zadavatele, expertd na danou oblast. Cenu obvyklou posoudi
expertni skupina ze zaméstnancul zadavatele. Jedna se o expertni skupinu, kterou stanovuje zadavatel
ze zaméstnancl zadavatele.

Add c) Srovndvaci metoda v rdmci zadavatele — porovnava se skuteéna smluvni cena pfi Uplatném
nabyti majetku, sluzby nebo dila, stejného ¢i podobného druhu vramci rezortu, popf. se
zohlednénim inflace nebo vyvoje na trhu.

V souvislosti s metodikou v ramci porovnavaci metody se zjisténé ceny za identicky majetek nebo
sluzbu anebo dilo, ktery byl zadavatelem v minulosti jiz pofizen, nebo majetek podobného druhu
odisti od dané z pfidané hodnoty nebo se naopak ponecha s totoznou danovou sazbou. Tento krok je
dullezity z hlediska porovnatelnosti a zkresleni vysledku. K vzniklym ¢asovym radam se dale mize vzit
v Uvahu c¢asové hledisko, které od dané skutecnosti uplynulo. Z hlediska realného porovnani lze tedy
vzit v Uvahu inflaci, popr. dalsi skutecnosti jako napt. rozdilné mnoZstvi pofizované komodity, které
ma na cenovou hladinu nabyvaného majetku vliv.

Add d) Ocenéni stavebnich, inZzenyrskych a projektovych praci — podkladem pro stanoveni ceny
obvyklé je v téchto ptipadech:

a) rozpocet, ktery vychazi z dokumentace stavby (zaddvaci dokumentace);

b) ocenéni podle platnych katalogli a smérnych cen stavebné montaznich praci;
¢) individualni kalkulace naklad;

d) analyza trhu.

Konkrétni cena stavby je vidy cenou smluvni. Pfi ocenéni sluZzeb je nutno prostudovat zakonné
normy, predevsim zdkon o cendach, a dolozZit potfebné dokumenty (napf. technickou zpravu, stavebni
vykresy, ,ceniky”). Podklady pro stanoveni ceny museji byt doloZeny v pisemné formé.

K posouzeni predloZenych nabidkovych rozpoctl a tim i realnosti nabizené ceny sluzeb se v ramci
projektové dokumentace zpracovdva kontrolni rozpocet, ktery vyhotovi projektant jako autor
stavebnich vykres(.




